Zatacznik do sprawozdania Rady Nadzorczej

z dziatalnosci w 2017r 2

Sprawozdanie z realizacji uchwat RN podjetych w 2017r.

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza podjeta 58 uchwal, dotyczacych nizej wymienionych
zagadnien:

Lp

Zakres tematyczny uchwat

Numery uchwat

ogotem

1

Dotyczgce spraw czlonkowskich jak:
1.- przywrdcenie praw czlonka,

- wykluczenie.
2. ustalenie ilosciowego podziatu lokali w bud. przy
Werbickiego 6 oraz wysokosci dochodu jako podst.
ubiegania si¢ o mieszkanie lokatorskie

9,14/ 39,42

2+2

Dotyczgce spraw organizacyjnych i
samorzadowych jak:

- organizacja Walnego Zgromadzenia,

- przyjecie sprawozdan z dziatalnosci RN

1 Zarzadu, realizacji uchwat RN,

- zatwierdzenie planow posiedzen RN,

- zatwierdzenie regulaminow:

1. tworzenia i wydatkowania §rodkoéw f-szu na
remonty zasobow mieszk. ZSM

- zmian w regulaminach:

1. rozliczania c.o,

2. rozliczania wody zimnej i cieptej,

3. rozliczania kosztow gzm

4. naliczania odsetek za nieterminowe optaty za lokale
mieszkalne i1 uzytkowe

- anulowanie Regulaminu przejmowania lokali ze
spotdzielczym lokatorskim prawem do lokalu
finansowanych z KFM

- zmiany w strukturze organizacyjnej i Regulaminie
organizacyjnym

4,10,11,12,13,19,21,24,25/34
41,43,44,45,54,55,57,58

9+9

18

Dotyczace spraw finansowych i gospodarki
zasobami mieszkaniowymi jak:

- zatwierdzanie planow gospodarczych oraz zmian w
tych planach,

- okresowe oceny kosztow i zadtuzen,

- ocena wykonania funduszu ptac za 2016, planu na
2017 i zmiany w tym planie,

- nagroda dla Zarzadu oraz ptaca na 2018r.

- zatwierdzanie stawek optat za lokale mieszkalne,
uzytkowe i garaze w pozycjach: 1.Fundusz
remontowy (anulowana podwyzka o 0,10zt/m?), 2
oplaty state za centralne ogrzewanie i ccw, 3.
eksploatacja, energia elektryczna, 4. woda i jej
podgrzanie,

- przywrdcenie 0,22zH/m? na f-sz remontowy,

- ustanowienie stuzebnosci przejscia i przejazdu do
garazy przy Spotdzielczej 3a-3x oraz okreslenie
optaty za ta stuzebnosé

- wybor bieglego rewidenta do zbadania sprawozdania
finansowego za 2017r.

1,2,3,5,6,7,8,15,16,17,20,22,
23,26,27,/
31,32,33,36,37,38,46,47,
48,49,50,51,52,53,56,

15+15

30

Dotyczgce spraw inwestycyjnych jak:

1. rozpoczgceie inwestycji pn.”budowa budynku
mieszkalnego wielolokalowego, przy

ul. 11-go Listopada, poprzez przygotowanie
kompleksowej dokumentacji projektowo

18, /28, 29, 30, 35, 40

1+5




kosztorysowej i jej przejsciowe sfinansowanie ze
srodkow spotdzielni, w wysokosci 150 000,00 zt
2. zaciagnigcia kredytu inwestycyjnego do kwoty
2.500.000 na bud. przy Werbickiego 6 i 0 jego
zabezpieczenia w formie hipoteki na tym budynku
3 realizacji budynku przy ul. Werbickiego 6 przez
firmy wspolpracujace ze spotdzielnia wraz z
ustaleniem wstepnego kosztu 1m? w zaleznosci od
statusu mieszkania

4. zatwierdzenie rozliczenia inwestycji przy ul.
Spotdzielczej 3A-3X

6

ogotem

58

Wszystkie podjete przez Rade Nadzorcza Uchwaly zostaty przekazane do komorek odpowiedzialnych
za ich realizacje. Ich tre$¢ i wykonanie poddane byly badaniu bieglego rewidenta oraz czynnosciom
sprawdzajacym lustratora Zwiazku Rewizyjnego SM RP..

Nr/dat Tresé Wykonanie
a
1/17 Przyjecie wykonania planu funduszu ptac za 2016r. Wykonanie funduszu ptac zgodnie z
27.01 planem.
2117 Zatwierdzenie planu funduszu ptac na 2017r. Naliczany i wyptacany zgodnie z planem
funduszu ptac na 2017r.
3/17 Przywrdcenie srodkow przekazywanych na splate kosztow Wprowadzono do naliczen.
docieplenia, na fundusz remontowy budynkowy
nieruchomosci.
4/17 Zatwierdzenie podzialu cztonkéw na 3 czesci Walnego Liczba odbytych czgsci Walnego
28.02 | Zgromadzenia i podziatu mandatéw do RO. Zgromadzenia zgodna z przyjetym
podziatem cztonkow (11,16,18 maja).
5/17 Zatwierdzenie zmiany terminu wprowadzenia stawek Podwyzka funduszu remontowego
funduszu remontowego nieruchomosci budynkowych od uchylona zostata uchwala nr 47/2017 z
1.01.2018r. 30.10.2017r.
6/17 Zatwierdzenie stawek oplat za podgrzanie wody zimnej i Wprowadzono do naliczen.
gotowos¢ od 1.07.2017r
7117 Zatwierdzenie zmiany wysokos$ci optat statych za centralne Wprowadzono do naliczen.
ogrzewanie
8/17 Uchwalenie planéw gospodarczych ZSM na 2017r. z Plany zostaty przyjete do realizacji a
zataczonymi stawkami eksploatacyjnymi i za energi¢ stawki oplat w wymienionych w uchwale
elektryczna, ktére wchodza w zycie od 1.07.2017r pozycjach wprowadzono do naliczen.
9/17 Przywrocenie praw cztonka spotdzielni Panu ............. Pismo wraz z tre$cia uchwaly przekazane
zostalo zainteresowanemu w terminie
okre$lonym w statucie.
10/17 | Przyjgcie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci w 2016r.do Sprawozdanie przedlozone w przyjgtej
31.03 | przedtozenia Walnemu Zgromadzeniu. wersji na wszystkich czg§ciach WZ, ktore
zatwierdzito je uchwata nr 1/2017 z
25.05.2017r.
11/17 | Przyjgcie sprawozdania RN z dziatalno$ci w 2016r. do Sprawozdanie zostato przedtozone w
przedtozenia Walnemu Zgromadzeniu przyjetej wersji na wszystkich czgsciach
Walnego Zgromadzenia, ktore
zatwierdzito je uchwata nr 4/2017 z
25.05.2017r.
12/17 | Przyjgcie sprawozdania Zarzadu z wykonania uchwat RN Sprawozdanie stanowito zatacznik do

podjetych w 2016r.

sprawozdania RN prezentowanego na
WZ. Zostalo przedtozone w przyjete;
wersji na wszystkich czg$ciach Walnego
Zgromadzenia, ktore zatwierdzito je
uchwata nr 3/2017 z 25.05.2017r.




13/17 | Zatwierdzenie zmiany w Regulaminie rozliczania wody Zmiany wprowadzono do stosowania
zimnej i cieptej oraz odprowadzania $ciekow przez stosowne komorki organizacyjne
spotdzielni.
14/17 | Wykluczenie z ZSM Pani .............. Pismo wraz z tre$cia uchwaty przekazane
zostato w terminie okreslonym w statucie.
Nie zlozyta odwotania do Walnego
Zgromadzenia. W toku sprawa o eksmisjg
z lokalu
15/17 Ustanowienie ograniczonego prawa rzeczowego -stuzebnosci Ustalenia te zostaty zawarte w umowie 0
27.04. |gruntowej przejscia i przejazdu do garazy przy ul. budowg i sprzedaz garazu (§5 pkt.4,5) a
Spotdzielczej od 3a do 3x. nastgpnie wpisane beda w akty notarialne
podpisywane z przysztymi wlascicielami
garazy.
16/17 | Ustalenie optaty za stuzebno$¢ przejscia i przejazdu do jiw
garazy przy ul. Spotdzielczej od 3a do 3x
17/17 | Korekta planow gospodarczych na 2017r polegajaca na Zadanie zostalo wpisane do planu zadan
wpisania nowego zadania inwestycyjnego -dokumentacja na | inwestycyjnych.
budynek mieszkalny na najem na osiedlu Batorego.
18/17 | Zgoda na rozpoczgcie inwestycji dotyczacej budowy Firma PRONABUD wykonata
budynku mieszkalnego wielolokalowego, przy dokumentacj¢. Otrzymali$my ze
ul. 11-go Listopada, poprzez: Starostwa pozwolenie na budowg.
1. przygotowanie kompleksowej dokumentacji projektowo
kosztorysowej i jej przej$ciowe sfinansowanie ze srodkow
spotdzielni, w wysokosci 150 000,00 zt
2. odstapienie od procedury przetargowej dotyczacej wyboru
wykonawcy na opracowanie dokumentacji
i zlecenie jej opracowania do biura projektowego
»PRONABUD” .
19/17 | Wybor cztonkéw RN upowaznionych do otwarcia WZ. Wykonano zgodnie z trescig uchwaly.
20/17 | Przyjecie sprawozdania finansowego za I kwartat 2017r. Przyjeto do wiadomosci.
26.05
21/17 | Zatwierdzenie zmiany w Regulaminie rozliczania Zmiany wprowadzono do stosowania
centralnego ogrzewania. przez stosowne komorki organizacyjne
spotdzielni.
22/17 | Zatwierdzenie zmiany w planie remontow nieruchomosci Zmiang wprowadzono do planéw. Roboty
budynkowych w AZO Wschod wykonano
23/17 | Nagroda dla Zarzadu za wyniki w 2016r. Naliczono i wyptacono zgodnie z
uchwata.
24/17 | Zatwierdzenie planu pracy RN na II potrocze 2017r. Przyjety do realizacji.
30.06
25/17 | Zatwierdzenie zmiany w Regulaminie rozliczania wody Zmiany wprowadzono do stosowania
zimnej i cieptej oraz odprowadzania $Sciekow. przez stosowne komorki organizacyjne
spotdzielni.
26/17 | Zatwierdzenie zmiany w planie remontéw nieruchomosci Zmiang wprowadzono i przyjeto do
wspolnych w AZO Wschad. realizacji.
27/17 | w sprawie nie stosowania do rozliczenia sezonu grzewczego | Zastosowano przy rozliczeniu kosztow
2016/2017 zapisu ust. 5 Rozdziatu VI. Rozliczanie mieszkan | .0 za sezon grzewczy 2016/2017 w
w przypadkach szczegdlnych Regulaminu rozliczania lokalach, ktoérych uzytkownicy nie
centralnego ogrzewania w ZSM. udostepnili ich w celu wymiany
termozaworow. Lokale te zostaty
rozliczone ze wskazan podzielnikow
kosztow a nie ze $redniej kosztéw danej
nieruchomosci jak przewidywat
regulamin.
28/17 | upowaznienie Zarzadu do zaciagnigcia kredytu W dniu 3.11.2017r Zarzad ZSM podpisat
28.07 inwestycyjnego w Banku Spotdzielczym w Skierniewicach, umowg o udzielenie kredytu inwest. w

do kwoty 2 500 000,00 zt

kwaocie 1.505.000 na realizacje budynku
mieszkalnego przy ul. Werbickiego 6




29/17

zabezpieczenie kredytu w formie hipoteki, na rzecz Banku
Spotdzielczego w Skierniewicach w wysokosci wymaganej

przez Bank, na nieruchomosci przy ulicy Kazimierza
Werbickiego 6

Hipoteka zostata ustanowiona na
budynku przy ulicy Kazimierza
Werbickiego 6

30/17 | zgoda na zlecenie w systemie bezprzetargowym realizacji W dniu 11.10.2017r. zostata podpisana
budynku mieszkalnego przy ul. Werbickiego 6 w os. Pickna: | umowa na realizacje budynku z
- w zakresie robot budowlanych firmie PUH INN-BUD wykonawca wskazanym w uchwale.
- w zakresie robot instalacyjnych firmie PPU ROMEX Budowa zostata rozpoczgta 6.11.2017r.
Spotka z o.0. -
- w zakresie instalacji teletechnicznej, domofonowej i
telewizyjnej firmie Zaktad Elektroniki ISKO s.c.
31/17 | zmiana w planie remontéw nieruchomosci budynkowych w Ocieplenie $cian zostalo wykonane przez
AZQ Zachdd, poprzez wprowadzenie prac w zakresie firm¢ INN-BUD
ocieplenia zewngtrznych §cian szczytowych budynku
mieszkalnego przy ulicy 11 - go listopada 25 ( bl. nr 10) os.
Batorego i zlecenie wykonania tych prac firmie PUH INN-
BUD
32/17 | przyjecie sprawozdania finansowego ZSM za 1 pétrocze | Przyjeto do wiadomosci
25.08. | 2017r.
33/17 |zatwierdzenie optat na poczet centralnego ogrzewania w Wprowadzono indywidualne stawki w
sezonie grzewczym 2017/2018 poszczegblnych lokalach
34/17 | zatwierdzenie sprawozdania z realizacji uchwat RN Bez realizacji
podjetych w I potroczu 2017r.
35/17 | Zatwierdzenie rozliczenia inwestycji ,,budowa 24 garazy przy | Przyjeto do dalszych czynnosci
ul. Spotdzielczej 3a-3x” zwiazanych z przekazaniem garazy do
eksploatacji przez przyszlych wtascicieli
36/17 | Zatwierdzenie zmiany w planach gospodarczych ZSM w Roboty ujete w uchwale zostaty
czesci dot. robot finansowanych z centralnego funduszu wykonane.
remontowego (12.000,00 na remont drzwi i inst. elektr. w
spalonym lokalu Kpt.Pataca 43/41
37/17 | Zatwierdzenie zmian w planach gospodarczych ZSM na AZO Wschéd: - wykonano i rozliczono
2017r, polegajacych na: przytacze wody do budynkow 16,17 oS.
29.09. Teklin — wybudowano odcinek drogi przy
1) przeniesieniu tytulow z planu robét finansowanych z Spotdzielcza 28,30 26 15
funduszu remontowego wspolnego do planu robot
finansowanych z funduszu remontowego AZO Zachéd: - wykonano i rozliczono
budynkowego w zasobach AZO ,,Wschod”, oy . ,
2) zdjeciu z planu prac finansowanych z funduszu remoflt chodnikéw w obrebie budyr.11’<olw
remontowego wspolnego w zasobach AZO ,,Zachdd i 5,6 08. Batorego oraz wykonano dojscie
wprowadzenie nowych tytutow do placu zabaw
38/17 | przedluzenie okresu obowiazywania ustalenia, o nie Przyjeto do zastosowania w kolejnym

stosowaniu zapisu ust. 5 Rozdziatu VI. Rozliczanie mieszkan
w przypadkach szczegolnych Regulaminu rozliczania
centralnego ogrzewania w ZSM,

w rozliczeniach kosztow kolejnego okresu grzewczego to jest
2017/2018.

okresie grzewczym




39/17

ustalenie ilosciowego podziatu lokali w realizowanym, 16 -
lokalowym budynku przy ul. Werbickiego 6, w sposob
nastepujacy:

- Lokale ze spotdzielczym lokatorskim prawem do lokalu -
szt.10, - Lokale z prawem odrgbnej wtasnosci - szt. 6

Przyjeto do zastosowania przy rozdziale
lokali w tej nieruchomosci

40/17 | Zatwierdzenie wstgpnej ceny metra kwadratowego w Przyjeto do realizacji
lokalach w bud.Werbickiego 6

41/17 | Zatwierdzenie regulaminu zaspokajania potrzeb lokalowych | Przekazano do stosowania przez

30.10 | w Zyrardowskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;. odpowiednie komorki organizacyjne

spotdzielni

42/17 | ustalenie wysokosci dochodu w rodzinie jako podstawy Przyjeto do wiadomosci i zastosowania
ubiegania si¢ o przydzial mieszkania lokatorskiego

43/17 | anulowanie Regulaminu przejmowania lokali ze Regulamin wycofano ze stosowania
spoldzielczym lokatorskim prawem do lokalu,
finansowanych ze $srodkow Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego,

44/17 | zatwierdzenie zmiany w Regulaminie rozliczania kosztow Przekazano do stosowania przez
gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania optat za | odpowiednie komorki organizacyjne
uzywanie lokali Zyrardowskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;. spotdzielni

45/17 | zatwierdzenie zmiany w Regulaminie rozliczania wody jw
zimniej i cieptej oraz odprowadzania Sciekow w
Zyrardowskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.

46/17 | Zatwierdzenie zmiany w planie remontoéw finansowanych z Robota zostala wykonana i rozliczona
Centralnego Funduszu Remontowego polegajacej na
wykonaniu remontu chodnika przez budynkiem biurowym
ZSM przy ul. Okrzei 57.

47/17 | anulowanie Uchwaty Rady Nadzorczej nr 5/2017 z Ustalenie dotyczace wprowadzenia
28.02.2017r. w sprawie zwigkszenia od 1.01.2018r. odpisu na | wyzszego odpisu na fundusz remontowy
fundusz remontowy nieruchomosci budynkowych o W wysokos$ci i w dacie okre§lonej w
0,10zt/m?. uchwale zostato uchylone

48/17 | przyjecie oferty na badanie sprawozdania finansowego Podpisano umowe w dniu 14.11.2017r.
Zyrardowskiej Spotdzielni Mieszkaniowej za lata 2017,
2018r., ztozonej przez Biegla Rewident Pania Krystyne
Krzysztofik-Pogodg.

49/17 | Przyjecie sprawozdania finansowego za 9 miesigcy Bez realizacji

24.11

50/17 | przywrocenie Srodkoéw przekazywanych na splatg kosztow Wykonano
docieplenia, na fundusz remontowy nieruchomosci
budynkowej przy A.Struga 4

51/17 | zatwierdzenie zmiany wysokosci opfat statych za centralne Wprowadzono do naliczen optat za lokale

ogrzewanie i centralna ciepta wode od 1.12.2017




52/17

zatwierdzenie zmiany w planie remontow zasobow AZO
,»Wschod”, polegajacej na przeniesieniu z funduszu
remontowego wspolnego i sfinansowaniu:

1. Srodkami funduszu gazowego w wysokosci 38.044,05

wymiany przytacza kanalizacji sanitarnej w budynku przy ul.

I,Zielinskiej 12

2. Srodkami funduszu remontowego w.w nieruchomosci w
wysokosci 24.329,01 przebudowy kanalizacji wewngtrznej
na poziomie piwnic

Uchwata zostata zrealizowana

53/17 | Zatwierdzenie wynagrodzenia dla urzedujacych cztonkow Uwzgledniono w planie funduszu ptac na

28.12 | Zarzadu na 2018r. 2018r.

54/17 | Zatwierdzenie planu pracy Rady Nadzorczej na W realizacji
I potrocze 2018r.

55/17 | Zatwierdzenie zmiany w strukturze organizacyjnej Zmiany zostaly wprowadzone zgodnie z
i Regulaminie organizacyjnym ZSM. trescig uchwaty

56/17 | zwigkszenie kwoty planowanego fundusz ptac na 2017r. o Naliczono i wyptacono zgodnie z
125.966,12z1 ustaleniem zawartym w uchwale

57/17 | Zatwierdzenie zmiany w Regulaminie naliczania odsetek za | Przekazano do stosowania przez
nieterminowe oplaty za lokale mieszkalne i uzytkowe. odpowiednie komorki organizacyjne

spotdzielni
58/17 | zatwierdzenia Regulaminu tworzenia i wydatkowania jw

srodkéw funduszu na remonty zasobow mieszkaniowych
Zyrardowskiej Spotdzielni Mieszkaniowej




